Đề bài tập chuyên đề 1.

Ông Ngô Quang Đức và bà Nguyễn Hồng Anh đăng ký kết hôn hợp pháp vào năm 2013, ông Đức và bà Hồng Anh cùng nhau tạo lập được một khối tài sản chung là quyền sử dụng đất và căn nhà 3 tầng trên đất tại thửa đất số 3, tờ bản đồ số 14, diện tích 320 m2, tọa lạc tại phường T, quận N, thành phố H theo Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất số BA 899443 (Thửa đất số 3). Tháng 3/2020, do thiếu vốn làm ăn nên ông Đức vay tiền của bà Trần Quỳnh trú tại phường G, quận M, thành phố H với số tiền là 5 tỉ đồng. Do nhà và quyền sử dụng đất của vợ chồng ông Đức được thế chấp tại Ngân hàng SHB chi nhánh thành phố H nên ông Đức đề nghị vay mà không có tài sản thế chấp. Bà Quỳnh đồng ý cho ông Đức vay với điều kiện ông Đức phải trả lãi với tỉ lệ 1.500 đồng tiền lãi/1.000.000 đồng tiền gốc/1 ngày và phải trả tiền lãi 6 tháng đầu tiên trừ vào tiền gốc ngay sau khi nhận tiền, hai bên không thỏa thuận về thời hạn và cách thức trả tiền gốc, từ tháng thứ 7 trở đi, ông Đức phải trả lãi theo từng tháng. 
Từ tháng 8/2021 đến tháng 4/2022, bà Quỳnh liên tục yêu cầu ông Đức thanh toán tiền gốc và tiền lãi nhưng ông Đức không thu xếp được. Do đó, bà Quỳnh cùng 1 nhóm người tạo áp lực, đe dọa và ép buộc vợ chồng ông Đức phải chuyển nhượng nhà đất cho bà để gán nợ, vì quá lo sợ nên vợ chồng ông Đức đồng ý chuyển nhượng nhà và quyền sử dụng đất cho bà Quỳnh. Ngày 13/5/2022, ông Đức và bà Quỳnh đã ký vào biên bản xác nhận nghĩa vụ. Trong đó, xác định số tiền ông Đức phải trả cho bà Quỳnh, ghi nhận việc ông Đức đồng ý bán nhà đất để gán nợ và việc bù trừ số tiền ông Đức nợ bà Quỳnh với giá trị chuyển nhượng nhà đất. 
Ngày 15/5/2022, ông Đức và bà Hồng Anh thanh toán toàn bộ tiền cho Ngân hàng SHB chi nhánh thành phố H, thực hiện thủ tục giải chấp và giao kết hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất và nhà được công chứng theo quy định với bà Quỳnh. Ngày 22/5/2022, bà Quỳnh hoàn tất thủ tục sang tên và đứng tên GCN đối với thửa số 03. Ông Đức có quan điểm cho rằng ông và vợ bị bà ép buộc, đe dọa nên mới thực hiện việc chuyển nhượng như một phương án tạm thời. Ông Đức mong muốn khởi kiện bà Quỳnh yêu cầu Tòa án giải quyết để vợ chồng ông được đứng tên trên GCN thửa đất số 03. 
Giả sử ông Đức nhờ Anh (Chị) tham gia tố tụng với tư cách là người bảo vệ quyền và lợi ích hơp pháp của ông Đức.
 Câu hỏi 1: Anh/Chị xác định những vấn đề cần trao đổi với ông Đức trước khi khởi kiện? Tư vấn yêu cầu khởi kiện cho ông Đức và xác định quan hệ pháp luật tranh chấp?
Câu hỏi 2 : Anh/Chị xác định tư cách đương sự và thẩm quyền giải quyết vụ án? Giải thích tại sao?
Câu hỏi 3 : Anh/Chị hãy chuẩn bị hồ sơ khởi kiện cho khách hàng
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